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جلسه مالکین طرف قرارداد

*********
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این جلسههدف
با « امقانون الز»توضیح روند پیگیری سند با توجه به ظرفیت های -1

.این قانون10تأکید بر ماده 

نفر جهت تشکیل  9نفره هر گروه خریداران جمعاً  3تشکیل کمیته -2

.نفره پیگیری سند9کمیسیون 
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نفره3کمیته اعلام کاندیداتوری بابت تشکیل ❖
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«لزامقانون ا»توضیح روند پیگیری سند با توجه به ظرفیت های ❖
.این قانون10با تأکید بر ماده 
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قولقانون الزام به ثبت رسمی معاملات اموال غیر من
.در مجلس کلید خورد« قانون الزام»طرح 90اواخر دهه -: تاریخچه❖

موارد اختلاف در مجمع تشخیص مصلحت 1403/02/26تا تاریخ -

. بررسی و نتیجه به مجلس اعلام شد

.از مجلس به دولت ابلاغ شد1403/02/30در تاریخ -

.توسط دولت در روزنامه رسمی منتشر شد1403/03/13در تاریخ -

.لازم الاجراء شد1403/04/03در تاریخ -
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چرا این قانون تصویب شد؟
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اهداف قانون الزام
ساماندهی نقل و انتقال اموال غیر منقول-1

ساماندهی مشاوران املاک-2

رفع موانع صدور اسناد مالکیت اراضی-3

تسهیل در تنظیم بیع نامه و قولنامه-4

ویب و تعیین تکلیف نقل و انتقالات با سند عادی که قبل از تص-5

قانون الزام10لازم الاجرا شدن این قانون، واقع شده اند ذیل ماده 
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، مرتبط با مجتمع10نکات مهم قانون الزام و علی الخصوص ماده 

.استآیین نامه 14ماده و 15قانون الزام شامل ❖

سامانه های مرتبط با قانون الزام❖

اهم موضوعات ماده یک قانون الزام، مرتبط با مجتمع❖

اهم موضوعات ماده ده قانون الزام، مرتبط با مجتمع❖
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: سامانه های مرتبط با قانون الزام❖

.سامانه ثبت الکترونیک اسناد یا سامانه ثبت آنی معاملات-1

معروف شده و مقرر است   سامانه ساماندهی اسناد غیر رسمی سامانه دوم، به عنوان -2
.ظرف یکسال از تاریخ ابلاغ قانون، توسط سازمان ثبت راه اندازی شود

(راه اندازی شود1403پیش بینی می شود که این سامانه تا پایان سال )
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این سامانه مربوط به قانون مصوب 
می باشد و بابت املاک و 1390/09/20

.ارندآپارتمان هایی است که سابقه ثبتی د
لطفاً به این سامانه مراجعه نکنید



:اهم موضوعات ماده یک قانون الزام، مرتبط با مجتمع❖
می   یکسال پس از راه اندازی رسمی سامانه ساماندهی اسناد غیررس: خلاصه ماده یک 

بت ، هرگونه نقل و انتقال اموال غیرمنقول بایستی در سامانه به ث10موضوع ماده 

و برسد،  در غیر اینصورت دعـاوی راجع به آن نزد مراجع قضـایی، شبه قضـایی

.داوری قابل استماع نبوده و فاقد اعتبار است
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:اهم موضوعات ماده یک، مرتبط با مجتمعادامه❖
دعاوی مربوط به مستندات موضوع این ماده که قبل از : 1ماده 5خلاصه تبصره 

قابل لازم الاجراء شدن این قانون محقق شده ولی به ثبت نرسیده است، درصورتی

.حرز باشداستماع است که به تشخیص رئیس قوه قضائیه، قطعیت این مستندات م
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:، مرتبط با مجتمع10اهم موضوعات ماده ❖
ون ظرف یکسال از تاریخ ابلاغ این قانسازمان ثبت مکلف است : خلاصه ماده ده

جهت ثبت ادعاهای راجع به مالکیت( عادی)سامانه ساماندهی اسناد غیررسمی 

.با سند عادی که قبل از راه اندازی سامانه مذکور واقع شده اند را ایجاد نماید
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:خلاصه قیودات زمانی ماده ده ❖
از تاریخ راه اندازیسال 2صاحبان اسناد عادی مکلفند ظرف مدت -

.، نسبت به درج مستندات وادعاهای خود اقدام نمایندسامانه

سال فرصت دارند تا2مدعیان فوق الذکر از تاریخ درج مستندات، -
درحسب مورد نسبت به طرح دعوای الزام به تنظیم سند رسمی

.مراجع قضایی اقدام نمایند
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:خلاصه قیود قانونی مهم ماده ده❖
هیچ ادعایی در سامانه( مهلت درج مستندات)ساله اول 2پس از اتمام مهلت -

.قابل ثبت نیست

در صورت انقضاء مواعد فوق الذکر و عدم اقدام قانونی دارنده سند عادی، -
( بی اطلاع از معاملات معارض قبلی)ادعاهای علیه اشخاص ثالث با حُسن نیت 

.دارنده سند رسمی، قابل استناد، استماع و معارضه نیست
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:، مرتبط با مجتمع10اهم موضوعات ماده ادامه❖

.مهم است و مطالعه شود10، 7، 6، 5، 1تبصره های 
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یماز توجه شما سپاسگزار


