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 گزارش نهایی هیئت مدیره پیرامون ارائه گزارش عملکرد کارگروه 

 
 

 :  مقدمه و پیشینه 
عملکرد کارگروه بعد از  از هیئت مدیره پیرامون پیگیری    621/100کین امضا کننده متمم قرارداد شده به شماره  لعطف به وصول درخواست ما

با حضور مالکان محترم    1402آبان سال    19تاریخ  مصوب نمود جلسه ای در    38سال توقف فعالیت هیئت مدیره در جلسه رسمی شماره    10حدود  

 . ابهاماتی در مورد عملکرد کارگروه مطرح گردید د. در این جلسه در چندین حیطه و اعضای و داوران کارگروه برگزار گرد

 

موضوع عدم تطبیق صورت وضعیت مورد تائید و امضای مهندسین ناظر و پرداخت های انجام شده به سازنده توسط کارگروه )عدم کسر  -1

 پیش پرداخت از پرداختهای بعد( 

با اعضای محترم تعاونی نظام پزشکی )پزشکان( و اضافه کردن قسمت تغییر مفاد قرارداد متمم قرارداد در قرارداد موخر منعقد شده   -2

 اداری به قسمت های متعلق به مصالح )سازنده( با وجود واگذاری آن در قرارداد اولیه به خریداران مستقل 

 زمین ورزش ضلع شمال غربی مجتمع و ادعاهای واگذاری به شهرداری  عموضو -3

 

 ضمیمه این گزارش است.   693/100شماره  در صورتجلسه    آبان ماه  19در جلسه  مطرح شده    و پیشنهاداتمباحث    خلاصه

مقرر شد گروهی از افراد خبره با هدایت   (با پیشنهاد جناب آقای سراج داور محترم کارگروهمطابق با پیشنهاد مطروحه در جلسه فوق ) -1

به    پس از وصولمورد حسابرسی دقیق قرار دهند و گزارش این حسابرسی حداکثر طی دو ماه  کارگروه را  مالی    عملکردهیئت مدیره  

داوران محترم کارگروه دعوت به عمل آوردند که در جلسه ای بدین منظور در تاریخ   هیئت مدیره از اعضا و  .مجمع مالکین ارائه گردد

حضور بهم رسانند و در نامه دعوتنامه جلسه فوق درخواست گردید جهت نیل به هدف رونوشت تمامی اسناد و مدارک    21/10/1402

 گیرد. )نامه دعوتنامه پیوست این نامه است(.  مالی و پرینت حساب در جلسه تحویل هیئت مدیره گردد تا کارشناسی دقیق انجام 

 

در جلسه فوق الذکر آقایان شعبانی، حبیبی، سراج و حجت حضور یافته و سایر اعضا تشریف نیاوردند. فیلم مشروح این جلسه از طریق 

 سی دی در اختیار مالکان قرار گرفت و همچنین فرازهای مهم در سایت مجتمع منتشر گردید.  

 

 موضوع اضافه پرداخت به سازنده در اجرای متمم قرارداد: 

آبان ماه ابهام اضافه پرداخت به سازنده بیش از حد معین شده توسط مهندسین  19وحه در جلسه عمومی مورخ رکی از موضوعات مطی

نیز موید این مطلب بود. در جلسه مشترک از جناب آقای شعبانی درخواست    26/03/1396ناظر بود. بررسی گزارش مالی ارائه شده مورخ  

هفته بعد از آن هیچ گونه مستندی ارائه   4که نه در جلسه و نه پس از  ارائه نمایند  وجود دارد  ین مورد اسناد و مدارک  اگر در رد اشد  

یکی از مهندسین  آقای مهندس ولدبیگی )نگردید. ایشان ارائه هر گونه مدرک را منوط به حضور خزانه دار وقت )آقای جهانبخش( و  

   .مانی که ایشان حضور نیابند هیچ مدرکی ارائه نخواهد شدمی نمودند و عنوان نمودند که تا ز ( ناظر وقت

اساس مستندات موجود   بر  و  نظر هیئت مدیره  استاز  به سازنده محرز  پرداخت  اضافه  توسط کارگروه(  مالی منتشر شده          . )گزارش 

 و سپس بعد از پیشرفت   درصد مبلغ قرارداد بابت پیش پرداخت به سازنده پرداخت شده است)بیست (  20طبق گزارش کارگروه 
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درصد پیش پرداخت کارگروه    20ناظر بر پرداخت پس از کسر    ینوجود قید مهندسدرصدی کار اجرایی مورد تائید مهندسین ناظر، و با    35.1 

 درصد از مبلغ قرارداد را به سازنده پرداخت کرده است. )تصویر گزارش ( 55.1

 
سهم صورت وضعیت نهایی  درصد پیش پرداخت    20  کسر  درصد مورد تائید بوده است و بایستی با لحاظ کردن  35.1در حالی که پیشرفت کار  

هشت میلیارد و هشتصد میلیون ریال مبلغ    هبه سازنده پرداخت می شده ولی کارگرو  جمعا مبلغ هفت میلیارد و ششصد و هفتاد میلیون ریال

 را پرداخت کرده است.   (میلیون تومان 880)

 

درصد تا زمان تنظیم قرارداد گزارش دیگری هم بوده   35جناب رئیس کارگروه در توضیح این اختلاف عنوان نمودند ممکن است بین صورتجلسه 

اشاره شده است بنابراین این احتمال هم قابل تصور نیست و بنابراین طبق این   92باشد که با توجه به اینکه در گزارش عینا به گزارش سال  

کارگروه موجود و با توجه به اینکه کارگروه حاضر به تسلیم هیچ مدرک دیگری نشد به استحضار امضا کنندگان قرارداد متمم می رساند    مستندات

وجه بیشتر از حجم پیشرفت کار به سازنده پرداخت   (میلیون تومان  یک میلیارد و یکصد و بیست میلیون ریال )یکصد و دوازدهمبلغ  

 . کرده است

 

تا کنون هیچ گزارش دیگری   1396و از سال    با توجه به اینکه کارگروه حاضر به ارائه سایر مدارک از جمله پرینت حسابهای مالی نشد

 در مورد مانده حساب کارگروه امکان هیچگونه اظهار نظری وجود ندارد. از سوی آقایان منتشر نشده است  

اطلاعی در مورد مقادیر پرداختی اعضا و نسبت   همچنین و پرینت حسابها، هیچ گونه  ارائه گزارش پرداخت ها  به عدم  با توجه 

 پرداختی آنان وجود ندارد. 
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 :و تفاوت بین قرارداد متمم قرارداد مستقلین و پزشکان  متمم قراردادتغییر مفاد قرارداد  موضوع  

در این موضوع   بین قرارداد متمم قرارداد مستقلین و پزشکانموضوع واحد اداری مجتمع و تفاوت  آبان ماه    19مورد دوم مورد اختلاف در جلسه  

صالحین . تصویر زیر نشان دهنده بند دو متمم قرارداد امضا شده با خریداران مستقل است به وضوح واحد اداری به عنوان انتقال واحد اداری به متاست

 اشاره می کند و از طرفی تنها قسمت های باقیمانده در مالکیت سازنده را تجاری و مهد کودک ذکر کرده است.

 
اضافه   ولی متاسفانه در قراردادی که چند سال بعد با خریداران نظام پزشکی تنظیم شده است این بند تغییر کرده و واحد اداری در مالکیت سازنده

اتاق برق کنار سالن    21ن در مورد این تفاوت در جلسه مورخ  اشده است. توضیح آقای از واحد اداری در قرارداد اول  بود که منظور  دی ماه این 

دیره  اجتماعات است و در زمان عقد قرارداد اصلا واحد اداری طبقه همکف وجود نداشته است. این استدلال از جنبه های مختلف مورد تائید هیئت م 

 نیست. 

این    اولا در تصویر منتشر شده به عنوان اسکلت ساختمان پیش از شروع عملیات اسکلت واحد اداری مشابه اسکلت سایر قسمتها وجود دارد بنابراین

 توجیه که در زمان متمم با مستقلین این واحد اصلا وجود نداشته به کلی مردود است. 

  67اداری با متراژ   و سرویس یاشد ( و در جواز ساختمان نیز از واحد  آبدارخانه)واحد اداری بایستی دارای  مفهوم واحد اداری کاملا گویا استثانیا  

 . مربع نام برده شده است بنابراین به هیچ وجه این توجیه که منظور از واحد اداری اتاق کوچک کنار سالن اجتماعات است قابل قبول نبود متر

به   دارانیاز خر  ک یبعنوان مشاعات و بر اساس قدرالسهم هر    تیریمد   یمستقل صراحتاً واحد ادار  دارانیفروش خر  ش یقرارداد پ   8-8ثالثاً: در بند  

  نیباشد ا  یواقع در طبقه همکف م   یلیشده واحد تحو  فیبا مشخصات تعر  یتنها واحد ادار   نکهیاست که با توجه به ا  ده ی نامبردگان منتقل گرد

 )تصویر زیر(باشد. یکارگروه کاملاً مردود م  یاعضا استدلال

 
 پیشنهاد:

سی دقیق  با توجه به عدم ارائه مستندات و اطلاعات کارگروه پیشنهاد هیئت مدیره به مجمع الزام قانونی کارگروه به ارائه مستندات و انجام حسابر 

 مالی است.  

پیشنهاد میشود کمسیونی از اهل فن و  و عدم پوشش همه مالکان  و بی اثر بودن تعامل با سازنده  با توجه به ناکارآمدی عملکرد کارگروه  همچنین  

مربوط به امور مالکیتی و سند  صاحب نظر به نمایندگی از هر سه گروه مستقلین، گروه ساختمانی معلم و خریداران نظام پزشکی برای پیگیری امور 

   و اقدامات قانونی لازم جهت نیل به حقوق مالکان از طریق این کمسیون و هیئت مدیره دنبال گردد.   تشکیل گردد تحت نظارت هیئت مدیره 

 

    

 
 


